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Kiuresel Buyumede

Yasanan Kaygilar Insaat
Sektorinu Olumsuz
Etkiliyor

2019 yili ilk ceyregine bakacak olursak, gerek kuresel
gerek Ulke bazinda bir 6nceki yilin ekonomik ve sosyal
gelismelerinin yansimalarinin devam ettigi gdértlmektedir.
Kuresel olarak insaat ve konut sektoriine baktigimizda ise
asagidaki hususlar dikkat cekmektedir.

B Kiresel bliyimede yasanan kaygilarin etkisi ile insaat
sektoriinde de yavaslama beklenmektedir. insaat sektérii
ekonomik buyume ile iligkisi en yuksek olan sektbrlerden
birisidir. S6z konusu slre¢c gerek yatinm gerekse tlketici
davraniglarini olumsuz etkilemeye aday gérinmektedir. IMF,
Diinya Ekonomik Goériinim raporunda kiresel ekonominin
bu yil ylzde 3.3 blylyecegini tahmin ederken benzer
uluslararasi kuruluglarin biyime tahminlerini asagi yonlu
revize etmeleri de dikkat cekmektedir. Kuresel ekonomi 2018
yilinda yizde 3.6 buyimustd. IMF’nin gtz dénemindeki 2019
yili blyime tahmini ylizde 3.5 olarak ifade edilmisti. IMF’nin
blydmede bdlge bazli tahminlerine baktigimizda ise, Dinya
Ekonomik Gorinim raporunda gelismis ekonomiler icin
2019 buyume yizde 2.0’dan 1.8’e indirilirken, ABD icin 2019
blyime beklentisi de yluzde 2.5’ten 2.3’e revize edildi. IMF,
Euro Bdlgesi ekonomisi icin 2019 buyime tahminini ylzde
1.6’dan 1.3’e ve 2020 buyime tahminini ylizde 1.7’den 1.5’e
dusurdi. Gelismekte olan piyasalar ve kalkinmakta olan
ekonomiler icin 2019 blyume beklentisi ylizde 4.5’ten 4.4’e,
2020 tahmini yuzde 4.9’dan 4.8’e ¢ekildi.

Sirecin yansimasi olarak klresel bazli gayrimenkul
fiyatlarinda da genel olarak yavaslama veya bdlgesel olarak
gerileme egilimleri de gérilmeye baglanmistir.

B Korumaci egilimlerin artmasi, ABD de Trump’in Baskan
secilmesinden sonra baslattigi daha korumaci bir ekonomik
yapiya dair politikalar ile bu politikalara konu olan Ulkelerin
kargi 6nlemleri uluslararasi ticaret de yavaslamaya neden
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olmaktadir. Bunun 6énemli uzantilarindan birisi yukarida ifade
ettigimiz ‘klresel blylmede ivme kaybi’ olarak karsimiza
cikarken diger bir uzantisi da uluslararasi gayrimenkul
yatinmlarinin da bu slrecten etkilenme olasiligidir.

B Kiresel borgluluk oranlarinda yasanan artisin hiz
kesmeden devam etmesi ve borclu Ulkelerin olasi finansal
dalgalanmadan etkilenmelerinin tim sektérler gibi insaat
sektérinu de etkilemesi beklenebilir. Uluslararasi Para Fonu
(IMF) verilerine gére kiresel bor¢ 2017°de GSYH’nin yizde
225’ine karsilik gelen, 184 trilyon dolara ¢ikmistir. Kisi basina
bor¢c miktari da, kuresel dizeyde kisi basina ortalama gelirin
2.5 kati olan 86 bin dolara yikselmistir.

B Gelismis Ulkelerde sehirlesmenin belli bir doygunluga
ulasmasi buna karsilik gelismekte olan ilkelerde bu egilimin
devam ediyor olmasi da kulresel ingaat sektori icin dnemli
g6rulmektedir.

B Diger bir husus da degisen tiuketim kaliplar ve
jenerasyonlara gére ciddi farkhlik gésteren gayrimenkul
egilimleridir. Gunimulzde 1965 ile 1980 arasi doganlarin
olusturdugu X kusagdl gayrimenkul edinimi konusunda
oldukca istekli davranirken, 1980 ile 1999 arasinda
dogan Y kusagi ise X kusagina gére gayrimenkul edinimi
konusunda ¢ok hassas davranmayan daha 6zgurlukgi bir
tuketim yapisi olusturmaktadirlar. 2000 yili sonrasi dogan Z
kusag! ise maddi baglilik ve mulkiyet kavramlarinin oldukca
zayif oldugu bir yapiyl temsil etmektedir. Dolayisiyla diger
tiketim sektorlerinde oldugu gibi kusaklarin 6zelliklerine
yonelik calismalarin Ureticiler tarafindan yapilmasinda yarar
bulunmaktadir.

Tiirkiye GSYH’si Bir Onceki Yila
Goére Yiizde 2,6 Biiyiidii

Kiresel boyuttan Ulkemize déndigimuizde ise ekonomik
olarak yasanan dalgalanmalarin (6zellikle kur ve faiz
baglaminda) etkilerinin basta biyime olmak Uzere diger
makro degiskenleri etkiledigi gérilmektedir. 2018 yili Turkiye
GSYH’sI bir 6nceki yila gére yuzde 2,6 buyurken yilin ikinci




yarisinda buytimenin negatif olmasi dikkat cekmistir. GSYH'yi
olusturan faaliyetler incelendiginde; 2018 yilinda zincirlenmis
hacim endeksi olarak tarim sektériinin katma degeri ylizde
1,3; sanayi sektéri ylizde 1,1 artmistir. ingaat sektéril ise
yuzde 1,9 kdcdlurken, ticaret, ulastirma, konaklama ve
yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan olusan hizmetler
sektérunin katma degeri ise ylzde 5,6’lik artis kaydetmigtir.

ingaat sektériniin makro blyime ile olan yiiksek korelasyonu
faiz ve girdi maliyetlerinin dlisuk oldugu dénemlerde yuksek
bldyime saglarken tersi durumda kigilme ile kendisini
gostermektedir. 2018 yili sonu ve 2019 yili ilk ¢ceyreginde
gerileyen insaat ciro endeksleri sektdrin Uretim ve istihdam
slreclerinin olumsuz etkilendigini gdstermektedir.

Gectigimiz 20 yil boyunca, Tirkiye'de insaat sektorl
ekonominin blylmesine paralel bir genisleme yasamistir.
Dlnya Olgegi ve Ulkemizin potansiyeline bakildiginda ise
insaat sektdrinin uygun konjonktirde daha fazla buyime
olanagi bulunmaktadir.

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla Ulke
ekonomileri icin ¢cogu zaman bir kaldirag gérevini Ustlenen
ingaat sektérl ayri bir éneme sahiptir. Zira glnumiizde
‘ingaat’, yalnizca cevrenin insa edilmesini degil, bakim,
onarim ve igletiimesine katkida bulunan faaliyetlerin timanu
icerecek sekilde degerlendiriimektedir. ingaat Gretimi artik
yalnizca yapinin Uretimi olarak algilanmamakta, cevreyle
dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yasama, toplumsal
yapiya dogrudan etki eden, saydam ve slrdirilebilir Gretim
anlamina da gelmektedir.

Gayrimenkul sektérinin énemli gdstergelerinden birisi olan
konut satiglari rakamlarina bakildiginda ise yukarida ifade
edilen dogal talebin sonuclari gézlenmektedir. 2015 yilinda
1.289.320 adet konut satisi yasanirken, 2016 yilinda ise
gerek Turkiye’nin iceride yasadigi sistemik riskler gerekse
kiresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satig
rakamlari buyuyerek 1.341.453 sayisina ulasiimistir. 2017
senesinde ise konut satis sayisi 1.490.314 adet olarak
gerceklesirken,2018 yilda s6z konusu rakam 1.375.400 adet
olmustur.

2019 yilinin ilk G¢ ayinda gerceklesen rakamlar bir dnceki yila
gobre hafif bir disls gosterse de konjonktlr distintldiginde
gerceklesmelerin normal oldugu ifade edilebilir.

2012 yilinda yapilan ‘yabanci uyruklu kisilere’ tasinmaz satigi
ile ilgili dizenleme sonrasinda basta konut olmak Uzere diger
tasinmaz cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya
baslamistir. Yabanci tabiiyeti gercek ve tizel kisilerin Turkiye
de gayrimenkul almasi ile ilgili yapilan bu duzenlemeden
sonra artan ilgi oturma izni ile vatandashk verilmesi ile zirve
yapmis gérinmektedir.

2011 ile 2018 yillari arasinda yabanci yatinmcilar yaklasik
29 milyar dolarhk tasinmazi Ulkemizden alarak doviz
kazandirmistir. 2015 yilin da 22.991 yabanci tagsinmaz alirken
2016 yilinda rakam 18.189 olmus 2017 yilinda artan ilgiyle
birlikte tekrar 22,234 kisiye cikan rakam 2018 yilinda hizh bir
sekilde ylkselerek 39.663 kisi olmustur. Benzer artis egilimi
2019 yilinin ilk ceyreginde de surmustir.

Ulkemizde yapilan mega projelerin insaat sektériine verdigi
destegin yani sira sehirlesme ve konut projelerine de ivme
kattigi ayri bir gercektir. TUrkiye ekonomisinin yeni bir denge
arayisi icinde oldugu giinimuizde basta insaat ve gayrimenkul
sektéri olmak Uzere diger tim sektdrlerinde ‘surdurdlebilir
karlilik ve risk yonetimi’ kavramlarina agirlik vermeleri yerinde
olacaktir.

2019 Yili ilk Ceyredi ltibariyla Sektér

icin Giindemde 6nc__elik Tasiyan
Noktalar ise Soyle Ozetlenebilir;

1. Hemyukleniciler hem de tiketiciler i¢in alternatif finansman
araclarinin bir an 6nce hayata gecirilmesi

2. Uzun vadeli finansman saglanabilmesi icin menkul
kiymetlestirme ile ilgili mevzuat ile ilgili gerekli dizenlemelerin
yapilmasi

3. BIST binyesinde ‘gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
haklarin’ iglem gdrebilecegi bir pazarin olusturulmasi
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4. insaat maliyetlerinin dusirilmesi amaci ile ithal ikameci’
bir Gretim yéntemine gecilmesi

5. Emlak Bankasi’nin yurt disi 6rneklerinde oldugu gibi uzun
vadeli kredi veren ipotek bankaciligi konusunda da ‘piyasa
yapicisl’ olmasi

6. Kentsel donisim surecinin mahalle bazli olarak planlanip
hayata gecirilmesi ile ilgili hukuki ve teknik altyapinin
olusturulmasi

Sunug ve Degerlendirme

7. insaat ve konut sirketlerinin ‘kurumsal risk’ yénetimi ile
ilgili yapilari olusturmasi ve belli blyuklikte is hacmine sahip
sirketlerin konuyla ilgili danismanlik almalarinin zorunlu hale
getirilmesi

8. Sektdriin 6nde gelen sivil toplum érgutleri ve aktérlerinin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yabanciya
satis amaciyla bir tanitim platformunun olusturulmasi

Saygilarimizia,
GYODER Egitim, Yayinlar ve Bilgi Uretimi Komitesi
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Gayrimenkul Sektoril, icinde Bulundugu
Surecten Guclenerek Cikacaktir

Tarkiye’de gayrimenkul piyasasinin talep yoénu
konjonktirel olarak disuk olsa dahi, énimuzdeki bir-
bir bucuk yillik sire¢ icinde sektdrin tekrar canlilik
kazanacagi asikar. CUnkU kentsel dénlsim, nafus artisi
ve temel ihtiyacglar nedeniyle Turkiye’deki konut talebi
hicbir zaman bitmez.

Konut kredi faiz oranlarinin yliksek oldugu bir dénemden
geciyoruz. Faiz oraninin ylizde 2’nin altina inmesiyle
sektorde tekrar hareketlilik bagladigini gézlemliyoruz.
Sektorde satislarin, satin almaguctne gére strdurilebilir
olmasi gerekiyor. Yeni Ekonomi Programi’na paralel bir
sekilde sektorin tekrar hareketlenecegine inaniyoruz.

Bugun kentsel donasim sirecinde ele alinmasi gereken
6 milyona yakin riskli yapi var. Ayni zamanda yillik
650 bin adet bandinda konuta ihtiya¢ var. Bu agidan
konut sektorinin 6nu acgik ve Onumuizdeki yillara
odaklanmamiz lazim.

Uzman Goriigl

Ayrica yabanciya konut satigi konusunda, 2018’'de 40
bini bulan yabanciya satigi adedini 60 bine tasima
ve yaklasik 6 milyar dolarlik satisi 10 milyar dolara
cikarma hedefimiz var. Bu cercevede 2019’'a daha
olumlu bakiyoruz.

Yabanciya vyapilan satiglarl, normal ihracata goére
kiyasladigimizda carpan etkisi anlaminda (lkemize
cok daha fazla katki sagliyor. Biz yabanciya satig
islemlerinin, ihracat kalemi olarak degerlendirilmesini ve
bu anlamda bazi tesviklerin verilerek sektoriin énindn
daha da acilmasini bekliyoruz. Hedefimiz yabanciya
satiglari 2019 yilinda daha da artirmak.

Bu surecte ayni zamanda birinci el konut satislarinin
cazip hale getiriimesi, sektére yonelik vergi indiriminin
kalici olmasi, calisan kesimin konut aliminda
Odedigi faizin gelir vergisinden mahsup edilmesi gibi
dizenlemeler, Oncelikli beklentilerimiz arasinda yer
aliyor. Yeni dizenlemelerle birlikte birinci el konut
satisinin, toplam satisin iginde yuzde 65’e cikariimasi
gerektigini savunuyoruz.



‘Ikinci Kentsel Déniisiim Dénemi’
Baslatiimali

Kentsel déntstimuin ilk 6 yillik uygulamasinda ortaya
cikan; imar, proje planlamasi, mahalle bazli déntusim
eksikligi, finansman yapisi ve bina odakli dénusumun
sinirlandiriimasi  gibi konularda yeni duzenlemeler
yapilarak, ‘Ikinci Kentsel Déntsiim Dénemi’ baglatiimasi
gerekiyor. Sehirlerimizi, Ulkemize yakisir bir sekilde
planlamak icin kentsel donlisum sdrecini firsata
cevirecegimiz konusunda son derece iyimserim.

Altyapisi, ustyapisi hazir, akilli ve surdurulebilir kentler
ingsa etmeliyiz ki, 20 yil sonra Avrupa ulkelerinde
oldugu gibi gayrimenkul sektdriinu bu kadar gindemde
tutmadan yasamimizi idame ettirelim.

Yeni dluzenlemelerle, mevcut sorunlarin asilmasi igin
Onemli adimlar atan Cevre ve Sehircilik Bakanlig ile
Hazine ve Maliye Bakanligi basta olmak uzere ilgili
tum Bakanliklarin da destekleriyle gayrimenkul sektoru,
icinde bulundugu strecten gliclenerek cikacaktir.

Daha 6nce olumsuz faktbrlere kargi direncli oldugunu
kanitlayan Turkiye ekonomisinin, orta-uzun vadede
ataga kalkacagina ve eskisinden ¢ok daha guclu bir
konumda olacagina inaniyorum. Milli ekonomimize katki
saglayan gayrimenkul sektéri, 2019 yili ve sonrasinda
da biyumeye ve gelismeye devam edecektir.

Doc. Dr. Feyzullah Yetgin
GYODER Yénetim Kurulu Bagkani

Uzman Géristi
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Turkiye Ekonomisi Yil Genelinde %2,6 Buyudt

2018 yili son ceyreginde sert sekilde daralan Turkiye
ekonomisi yil genelinde %2,6 buyuimis ve 2009
yilindan bu yana en dusuk buyume performansini
goOstermigtir. 2018’in ikinci yarisinda TL'de yasanan
deger kaybi, para politikasi ve finansal kosullardaki
sikilasma ile i¢ talepteki sert yavaslamanin etkisi
daralma olarak resmi verilere yansimigtir. Tlketim frene
basarken yatirimlardaki dususler ve stoklarin erimesi
bldylimeyi sinirlamig, net ihracat kanal ise buyimeye
destek vermistir. Subat ayinda sanayi Uretimi gecen
yihn ayni ayina gbére %5,1 gerilemis ancak aylik bazda
endeks yukselisine devam etmistir. Subat ayi Gretim
degerleri Ocak ay verileri ile birlikte ele alindiginda,
Aralik ayinda yasanan sert daralmanin hiz kestigini,
yilin ilk iki ayinda sanayi Uretiminin ortalamada
%1’in Uzerinde yukseldigini ve bu aylk artiglarin ana
sektdr gruplarinin tamamina yayildigini géstermigtir.
Krediler ana trendinin haftalik olarak sinirli yikseligler
kaydetmeye ve anket bazl veri akisinda gbrece daha
ihmli sinyaller gelmeye baglamistir. imalat sanayi satin
alma yoneticisi endeksi (PMI) Mart ayinda son sekiz ayin
en yuksek seviyesini gérmus ve PMI verileri 2019°un ilk
ceyreginde 2018 yili son ceyregine kiyasla bir miktar
yukselmistir. Euro Bolgesi dahilinde iktisadi aktivitenin
zayiflamis olmasi yeni ihracat sipariglerinde dalgali bir
seyrin izlenmesine yol acmistir. Benzer sekilde reel
kesim guven endeksi de ekonomik aktivitede devam
eden toparlanmaya isaret etmigti. Makroekonomik
gelismelerin gecikmeli etkileri ise igsizlik oranina
yansimistir. iktisadi aktivitenin yavaslamaya devam
ettigi Aralik-Ocak-Subat déneminde isgsizlik son 10 yilin
zirvesine yukselmigtir. Ocak ayi resmi verilerine goére
issizlik orani %14,7 olarak gergeklesmistir. issiz sayisi
gecen sene ayni ddbneme kiyasla 1,3 milyon kisi artarak
4,7 milyon kisiye ulagmigtir. Tuketici enflasyonu 2019
yilinin ilk geyreginde %19,7’ye gerilemistir. Bu dénemde
temel mal grubu, ddéviz kurunun gecikmeli etkilerinin

azalmasi, dayanikli mallardaki gegici vergi indirimlerinin
suresinin uzatilmasi ve i¢ talebin zayif seyretmesine
bagli olarak enflasyondaki duslse katki verirken, gida
ve hizmet gruplarinin enflasyona katkisi dnceki ceyrege
kiyasla ylUkselmigtir. Nisan sonunda yayinlanan TCMB
Enflasyon Raporu’nda gére enflasyonun 2019 ve
2020 yil sonlarinda, sirasiyla, %14,6 ve %8,2 olarak
gerceklesecegi tahmin edilmistir. Merkez Bankasi
son para politikas! toplantisinda politika faizini %24
seviyesinde korumus, karar metninde ise “gerekirse
ilave sikilastirma yapilabilecegine dair ifadeyi
cikartmistir. ifadelerdeki bu degisikligin kisa vadeli bir
yon sinyalinden ziyade yapisal bir yaklagimi yansittigi
Banka’'nin siki durusunu gevsetmedigi vurgulanmistir.
Hazine ve Maliye Bakani Berat Albayrak, Yeni Ekonomi
Programi (YEP) kapsamindaki hedeflere yonelik reform
paketini acikladi. Reform paketinde bankacilik sektériine
yénelik uygulamalar éne c¢ikti. Kamu bankalarina 28
milyar TLlik ek sermaye saglanmasi kararlastirildi
ve Nisan ay! icerisinde aksiyon alindi. Ote yandan
Bankalar Birligi 6nculiginde, sorunlu kredilerin yliksek
oldugu enerji ve ingaat sektdrlerinde, sorunlu varliklari
alip borc-hisse takasi ile banka bilangolarinin digina
cikarilacag! bir sistem ©6ngdérildi. Bunun igin Enerji
Girisim Sermaye Fonu ve Gayrimenkul Fonu kurulmasi
planlandi. Turkiye Ulke risk primi Subat ayindan itibaren
diger gelismekte olan Ulkelerden ayrismaya baglamis,
Mart ayinin son haftasinda ise finansal piyasalarda
gOzlenen dalgalanmayla birlikte s6z konusu ayrisma
daha belirgin hale gelmistir. TL'de stiregelen deger kaybi
ile birlikte ithalat senenin ilk G¢ ayinda %21 gerilemis,
ihracat %2,7 ile sinirli bir artis kaydetmis, dis ticaret
acigi ise bir evvelki senenin ilk ceyreginde kaydedilen
20,8 milyar dolardan 6,8 milyar dolara gerilemistir.
Suratle kapanan dis ticaret acigi cari islemler hesabina
pozitif katki vermis, Subat ayi itibariyla 12 ay birikimli
cari islemler acig1 17 milyar dolar seviyesine dismustur.

Temel Ekonomik Veriler



Harcamalar Yéntemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

GSYH Kisi Bas1 Gelir _GSYH Kisi Basi Gelir  Biiyiime* Orta\l{:n:g o
(milyon TL) (TL) (milyon Dolar) (Dolar) (%) (Dolar/TL)
2014 2.044.466 26.489 798.987 12112 5,17 2,56
2015 2.338.647 29.899 861.879 11.019 6,09 2,71
2016 2.608.526 32.904 862.744 10.883 3,18 3,02
2017 3.106.537 38.660 851.046 10.597 7,44 3,65
2018 3.700.989 45.463 787.087 9.632 2,60 4,70

Gayrisafi Yurt Igi Hasila dérdiincti ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2018
yilinin dérdiincti ¢eyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %3 azaldi. Klimdilatif olarak baktigimizda ise
dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2018 yilinda
bir énceki yila gére %2,6 artti.

Uretim yéntemine gére cari fiyatlarla GSYH, 2018 yilinda bir 6nceki yila gére %19,1 artarak 3 trilyon 700
milyar 989 milyon TL oldu.

2018 yilinda kisi basina GSYH catri fiyatlarla 45.463 TL, ABD dolari cinsinden 9.632 Dolar olarak hesaplandi.

Kaynak: TUIK
Her ayin son gliniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama Dolar kuru belirlenmistir.
*Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)

Yillik Enflasyon™

C1 c2 Cc3 C4
30
o45p 2524

25

20,35 1967 19,71 20,30
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15

11,92

10,35
109,22 1023 1085 |72

9,58

, 8,78 8,79 8,53

8,05 :

S i 6,57 6,58 7,64 7,28 7,16 7,00
0

Ocak Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

—&—2016 —8—2017 —®—2018 —8—2019

TUFE de (2003=100) 2019 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gére %1,03, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére

%2,27, bir énceki yilin ayni ayina gére %19,71 ve on iki aylik ortalamalara gére % 18,70 artis gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Bir 6nceki yilin ayni ayina gére degisim

Temel Ekonomik Veriler




Doviz Kuru™
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. : o Kaynak: TCMB
Yilin 4. gceyregini 5,27 ile kapatan dolar 2019 mart ayinda 5,64’e, 4. ceyregi “Her ayin son guinu déviz satis verileri esas alinmigtr.

6,04 ile kapatan Avro ise 2019 mart ayinda 6,33’e ylkselmistir.

Yatirnm Enstrimanlari Karsilastirmasi (%)

REIDIN-GYODER : Devlet i¢ Konut fiyat artislarinin ve
- - : Mevduat BIST 100 Amerikan Altin :
Danem  TR-81 . Y':IIEI lfiﬂl'l(“!** Faizi  Endeksi  Dolan VIO ) Bsorﬁlatlllm_a finansal yatinm araglarinin
lyat Endeks FUEREN 2019 yili birinci geyrek
ci116 | 3,3 1,8 2,75 8,88 -1,09 0,98 | 14,86 4,45 ddénemindeki artis ve
Cc216 | 1,95 0,41 2,63 0,77 1,66 | 1,42 | 6,14 2,38 getiri performansiari

: incelendiginde, BIST-
c316 | 1,08 -0,41 2,59 -1,31 17,92 | 10,98 @ 263 -2,49 100 Endeksinde %9,89
C416 | 234 1,12 2,56 3,53 22 17,47 | 144 -2,44 oraninda bir getiri olustugu
C117 | 3,14 1,22 2,55 17,5 4,97 6,35 | 11,77 2,38 gé6zlemlenmektedir.

C217 | 3,08 0,86 262 | 1027 | -406 | 084 | -1,44 | 446 ATIILET) D) AV )

, Altinda bu ¢geyrek dénemde
c317 | 2,33 1,03 3,03 7,16 1,26 | 478 | 2,68 1,61 yine getiriler s&2 konusu
G417 | 2,76 0,85 3,08 3,11 10,53 9,78 6,55 -1,84 olmustur. Yatirrmcilarina
Cc1'18 | 2,55 0,9 3,18 6,58 1,25 551 | 593 2,08 daha dtzenli getiri
c218 | 1,73 0,78 327 | 17,83 | 1915 | 12,82 | 1476 | -6,29 SELEY/EN TEVEVEL ) DhS

dénem iginde enflasyonun
c3'18 | 0,82 0,50 3,79 -0,41 36,84 | 36,59 @ 28,06 -8,12 (3 aylik TUFE %2.27)
G418 | 0,58 0,77 5,26 -3,81 -16,2 | -18,17 | -12,18 15,4 ustiinde getiri sunmusgtur.
c1'19 | 0,97 0,27 5,53 9,89 2,72 2,04 | 7,03 5,81

Kaynak: REIDIN ve TUIK
*REIDI Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)
**REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku lizerinden hesaplanmaktadir.

Temel Ekonomik Veriler




Uluslararasi Dogrudan Yatirim Girigi
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

5.000

4.440
4.000 3.420
000 2.955 5 686 3.180 2.941
: : 2.362
5008 2208
2.000 1061 2 W12ss 1.087 1177 1423
: 961 748
1.000 I I I I I I 436
0 i =

c117 c217 G317 C417 c118 c218 ¢318 c418 C119*

mDogrudan Yatirim Girisi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

2019 yili Ocak ayinda 748 milyon ABD Dolari diizeyinde uluslararasi dogrudan yatirim

girisi (fiili giris/net) gerceklesmistir. 2018 yili ayni déneminde 698 milyon ABD dolari diizeyindeki
yatirim girisine kiyasla 2019 yilinda % 7,2 oraninda artis gértilmektedir.

Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon Dolar)

25.000
20,000 19.274
15.000 13.337 13.950 1546 13.160
10.000 .
5.000 4.321 4.156 3.890 4.643 o9
. . . . I 698 376 748 436
0 — —
2014 2015 2016 2017 2018 2018* 2019*

mDogrudan Yatinm Girigi m Yabancilara Gayrimenkul Satisi

Kaynak: Hazine ve Maliye Bakanligi
2018 ve 2019 Ocak sonu verisidir.

15+ Yas Issizlik Orani*

Kas'17 Ara'17 Oca'18 Sub'18 Mar18 Nis'18 May'18 Haz18 Tem18 AGw18 Ey'18 Eki'18 Kas'18 Ara'18 Oca'19
| 1030 | 1040 | 10,80 | 10,60 | 10,10 | 9,60 | 970 | 1020 | 10,80 | 11,10 | 11,40 | 11,60 | 1230 | 1350 | 14,70 |

Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde issiz sayisi 2019 yili Ocak déneminde gecgen yilin ayni dénemine gére

1 milyon 259 bin kigi artarak 4 milyon 668 bin kisi oldu. Issizlik orani 3,9 puanlik artis ile %14,7 seviyesinde gerceklesti.

Kaynak: TUIK
*Isgtict durumu (Mevsim etkisinden arindirilmamis)

Temel Ekonomik Veriler




Yillik Ortalama
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14,00

10,30 10,50 10,80 10,60 1029 10,30 ' %9 10.90°10.90 17,99

10,30
9,80 9,20 9,70 9,90

Kaynak: TUIK —8—Yillik Ortalama

*isguict durumu (Mevsim etkisinden arindiriimamig)

Biytk Sehirlerdeki Niifus (bin kisi)

2015 2016 2017 Ulke niifusunun %18,4’lintin ikamet
istanbul 14.657 14.804 15.029 15.068 ettigi Istanbul’un niifusu %0,26”1k
Ankara 5.271 5.347 5.445 5.504 artig ile 15.067.724 oldu. Blytk

izmir 4.168 4.224 4.279 4.321 S IS I LTS
sektériine olan talebin artmaya
Bursa 2.843 2.901 2.936 2.995 devam edecedini isaret etmektedir.
Antalya

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gére Nufus, 2018
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55-59 |
50-54 |
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35-39 | NN
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Erkek | 41.139.980
Kadin | 40.863.902
82.003.882

20-24
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10-14
5-9
0-4
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan aktif niifusun, 2018 yilinda toplam niifus icindeki orani %67,84 olarak

gerceklesmistir. 65 ve daha yukari yastaki ntifusun toplam ntifus icindeki orani %8,76°dr.

Kaynak: TUIK

Temel Ekonomik Veriler




Beklenti ve Gliven Endeksleri

Beklenti Glven
120 Endeksi Endeksi
111,20 112,40 111,60 —_— 2019 ____.
110
108,10
106,00
99,30
100 ]
90 Beklenti Endeksi 2019
1. ceyreginde bir 6nceki
80 ceyrege gore %8,5'lik
artisla 99,3, Given Endeksi
71.90 ise %18,5’lik artigla
71,30 B 59,5 agiklanmigtir.
70 67,00
.—_ - —
o N : 6540 Kaynak: TCMB
59,50 N 59,30 '
60 ] S
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- ~
50,20
50
C1 G2 G3 G4

Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

GSYH lcindeki Pay (%) - (Yillik Bazda)

60 520
50 428 423

40 33,0 326
3 257
219 200 - 242 2 19
2 13,7 151
10 53 46 4,5 46 53 56I 6,3 68. 5,6 61 72 I 8,2 8,6 7201
o Hl ml =N ml = il n

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

o O

-17,4

m Sektoér Payi (%) mBlylime Hizi (%)

Uretim Yéntemiyle ingaat sektdriintin cari fiyatlarla GSYH'den yillik bazda aldigi pay 2018 yilinda %7,2 olmustur. 2018

yilinda insaat sektdrti bliylime orani %0,07 iken, Gayrimenkul faaliyetlerinin bliylime orani %13,18 olmustur. GSYH ise,
2018 yilinda bir 6nceki yila gére %19,1 artarak 3 trilyon 700 milyar 989 milyon TL olmustur.

Kaynak: TUIK
*2013 yili ve 6ncesi rakamlarda gtincelleme yapilmistir.

Temel Ekonomik Veriler




Uretim Yéntemiyle Insaat Sektériiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay

Ceyrek Bazda GSYH Icindeki Pay (%)

12
10 82 82 g1 ;8 83 80 84 83 86 91 88 g5
8
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nC1 mC2 mC3 uC4

Kaynak: TUIK

Ceyrek Bazda Biyidme (%)*

40 30,1 31,6
30 26,5 25,1
17,2 18,7 18,3
20 14 9
104 go 10,0 139 128129 11,5
. I'F -
., HEm™ ||
2014 2015 2016 2017 2018 .
-10
9,8
-20 17,0

nC1 mC2 uC3 uC4

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.

Insaat Sektérii - Milli Gelir Biyiime Rakamlari Karsilastirmasi (%)*

40

30 26.5
2

18,7 19,2 183
13,3 13,9 12.1 o5 15,6 151128 163129
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mGSYIH Blylime Orani (%) minsaat Sektéri Biylime Orani (%)

Kaynak: TUIK
*Bir énceki yilin ayni dénemi ile kiyaslanmasi.
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Yabancilara Konut Satigi %81,5 Artti

2019 yil ilk ceyrek konut satiglari, bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore yaklasik %15,6’lik bir dists gostererek
256.433 adet seviyesinde kapanmistir. 2018 yilinin ikinci
yanisiyla birlikte énemli dlgiide artan konut kredisi faiz
oranlarinin konut satiglarindaki azalmay! beraberinde
getirmesi, ingaat maliyetlerindeki artis, konut fiyat
endeksi artis oranindaki yavaslama trendi yilin basinda
da konusulmaya devam etmistir.

2019 yih ilk geyreginde dnceki yilin ayni ddnemine goére
ilk el satiglarda %22,3 oraninda, ikinci el satiglarda
ise %10,0 oraninda gerileme yasandi. Taleplerde
yasanan daralmanin temelinde ise ipotekli satiglarin
oldugu gérulurken ipotekli satiglarda gecen yilin ayni
donemine gobre adet bazinda yaklasik %57,3’luk bir
dusus gerceklesti. Ancak, mart ayinda konut kredisi
faiz oranlarindaki azalmanin ipotekli satiglardaki olumlu

etkisi goruldi. ipotekli satislarin disinda diger satislarda
ise ilk ceyrekte herhangi asagi yonli hareket izlenmedi.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki
etkisi de gérilmeye devam etti. TCMB verilerine gore,
konut fiyat endeks artisinda 2018 yili ile birlikte fark
edilir sekilde goérilen ivme kaybi1 2019 yili ilk ceyreginde
de gorulda. Yilsonu itibariyla %4,48 olan konut fiyat
endeksi yillik artigi Subat ayinda %3,81’e kadar geriledi.

Yabancilara yapilan konut satiglarinda, 2018 yili ikinci
yarisindaki ivme yakalanamasa da, gecen yilin ayni
doénemine gore yaklagik %81,5’lik buyime gerceklesti.
Toplam satiglar igcindeki pay! ise ilk ceyrekte %3,8
seviyesinde gerceklesti. ik ceyrekte yabancilara yapilan
konut satislarinda ilk sirada %44,9 pay ile istanbul yer
alirken, ikinci sirada %19,7 pay ile Antalya yer aldi.

Konut



Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Bina Sayim Verisi

il Konut Adedi Dggr’iaflm
2013 24.803.909 -
2014 28.252.598 %14
2015 28.727.506 %2
2016 29.340.118 %2
2017 32.802.435 %12
2018 35.040.843 %7

Kaynak: TUIK

Yizdlgimd (milyon nr)
120
100 84,0
80
60 6.5
'~ 39,7 37,6
40
0
c;1 17 c;2 17
Kaynak: TUIK
Yapi Adedi (bin adet)
600
500 421
400
300
6 106 194
200
0
c117 c217

Kaynak: TUIK

106,6

364

9317
m Yap! Ruhsati

Q317
m Yapi Ruhsati

183

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlari 2018 yilinda bir 6nceki yila
gére yiiz dlctimi bazinda %48,9, daire sayisi bazinda %53,3 azald.
Yapilarin toplam yiz élgiimi 143,8 milyon m? iken bunun 73,5 milyon m?’si
konut, 43,6 milyon m?’si konut disi ve 26,7 milyon m?’si ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgeleri 2018 yilinda

bir énceki yila gére yliz 6lgiimii bazinda %5, 1, daire sayisi bazinda
%5,6 artti.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2018 yili toplaminda;
Yapilarin toplam yiiz élgliimii 169,9 milyon m? iken bunun

98,7 milyon m?’si konut, 38,3 milyon m?’si konut disi ve 33 milyon m?'si
ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

446 48,0 :
315i9 Iio Sosio 370
9417 c1'18 c2'18 G318 9418
m Yapi Kullanma Belgesi
272
196 216 196 199
I B I II B I I
C4'17 c118 c2'18 c3'18 C417

m Yapi Kullanma Belgesi




Ceyrek Bazda Konut Satislari (adet)

Toplam Konut Satislan

ilk Satis ikisr::::I ipso;:;li icinde ipotekli Konut

Satislarinin Payi (%)
C116 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
c2'16 152.305 175.030 327.335 105.223 32,1
C3'16 142.585 162.427 305.012 102.297 8315
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4
c2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
c317 180.466 195.899 376.365 117.852 31,3
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 29,0
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099 33,6
c1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 29,4
c2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
c318 167.198 189.161 356.359 54.478 15,3
c4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820 20,1
c1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9

Konut satiglari 2019 yili 1. ¢ceyrek sonu itibariyle bir énceki yilin ayni

dénemine gére yaklasik %15,6 oraninda azalmistir.

Kaynak: TUIK
Ik Satis: Konut dreticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsiligi anlasan kigiler tarafindan bir konutun ilk defa satiimasi.
Ikinci el satis: llk satistan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmasi.




Aylik Bazda Konut Satiglari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satis (adet)
2019 yili 1. ceyrek sonu itibariyle ilk kez satilan konutlarda bir énceki yilin ayni dénemine gére %22,3’llik,
ikinci el satiglarda ise yaklasik %10,0 seviyesinde daralma gerceklesti.
Kaynak: TUIK
ilk Satis: Konut dreticisi tarafindan veya (reticiyle kat karsiligi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmasi.
Ikinci el satis: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmasi.
Ipotekli Konut Satiglari
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m Toplam Konut Satisi (adet) m ipotekli Konut Satisi (adet)

2019 yili 1. geyrek sonu itibariyle ipotekli satislar bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %57,3 oraninda azaldi. [potekli

satiglarin toplam satislar icindeki payi ise 2018 1. gceyrek sonu itibariyle %29,4 iken 2019 yili ayni déneminde bu
oran %14,9’a geriledi.

Kaynak: TUIK




Konut Fiyat Endeksleri (Ttrkiye Geneli)

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)*

200 169.7 173.7 180,1 184,3 Endeks Degeri: Aylik Nominal
o : 2019 Mart Degisim (%)
184,3 %0,11
100
50 Yilhik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gore
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)

Mar’'16 Mar17 Mar’'18 Mar’19 %2,33 %384,30

REIDIN Ttirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)**

250 197.6 2197 2288 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 181,7 2019 Mart Degisim (%)
150 228,8 %0,70
100
50 Yillik Nominal Baslangi¢c Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar’16 Mar’17 Mar’18 Mar’19

%4,14 %128,80

REIDIN Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)**

200 168 4 175,4 188,9 198,2 Endeks Degeri: Aylik Nominal
o : 2019 Mart Degisim (%)
198,2 %0,61
100
50 Yillik Nominal Baslangic Dénemine Gére
0 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
Mar’16 Mar’17 Mar’18 Mar’19 %4,92 %98,20

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gére, 2019 mart ayi, bir dnceki aya gére %0,11, gegen yilin ayni
dénemine gére ise %2,33 oraninda fiyat artisi gerceklesmistir. 2019 yili 1. ceyrek sonunda 2018 yili 4. ¢ceyregine
kiyasla ise endeks % 0,27 oraninda artis géstermigtir.

Kaynak: REIDIN
*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku (zerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)




REIDIN Konut Yatinnmi Geri Déndis Sdresi (Yil)™*

25
o0 18.4 19,2 19,8 19,6
15
10
5
0
Mar’16 Mar’17 Mar’18 Mar’19
C117 c2117 C317 C417 C118 c2'18 C3'18 C4'18 C119
20 19,6 19,7 198 19.819.8 197 19,6 19,6 19,6
10192 198193193198 199 197 19 193 195 195194 193 19,4 195195
T R
18
17
16
N T R R EEE
55 52 3 NE2::98c@ 8552 38E5=5:3%¢°%38 %
Sa=22z2 8 g 2dumgzx8§as22zgiTs2dodg < s =

mREIDIN Konut Yatinmi Geri Dénls Suresi (Yil)**

Kaynak: REIDIN

*REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi, 34 proje gelistiricisinin sundugu toplam 70 proje ve aylik ortalama 22.500 konut stoku tizerinden hesaplanmaktadir.
**REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (81 il ortalamasi)

Konut Satin Alma Glicii Endeksi* (120 Ay Kredi Vadesi igin)

120
110 Konut Satin Alma
100 Glicl Endeksi Tiirkiye
90 ortalamasi, bir
onceki ceyrege gore
80 %25,4 oraninda artis
70 gOsterirken, bir énceki
60 yilin ayni geyregine
C1'16 G216 C3'16 C4'16 G117 G217 C317 G417 G118 G218 $318 C418 G119 gére ise %-13,2
—a— TR-81 Konut Satinalma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi icin) oraninda azalarak

2019 yili 1. geyreginde
*Ttrkiye’nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak konut sahibi olup 94 olarak ag,k/a nm I§tll’.
olamayacagini élgen énemli bir ekonomik géstergedir. 100 ve lizerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli

konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gbsterirken; 100'tin altindaki degerler ailenin mevcut finansal kosullarda
konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir.

Kaynak: REIDIN




Gayrimenkul Guiven Endeksi

150 %23,55

1125 1090 f

99,0
87,7 86,0 95,0 81,4
-Bl— n e -B - — —65;9— — —852
- - - . - - —58.0_ =52 — ~ ™ 731
I I I Il Son 1 yilin ortalamasi

l Son 2 yilin ortalamasi
C1'16 C2'16 C3'16 C4'16 G117 G217 C317 C417 G118 C218 C318 C418 C119 G219

m Gilven Endeksi

1130 119.7 1214

2019’un 2. ceyreginde 81,4 olarak dictilen Given Endeksi son bir yilin ortalamasi 85,2 agiklanirken,

ayni dénemde 84,3 olarak dlctilen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin ortalamasi 88,5 aciklanmigtir.

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki gceyrege gore verilmigtir.

Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi

150 1378 1329 1293 %10,92

106.3 104,0 620 f
2,8 850 4.0 4,
227 :75:0:7:60:3—3—:.8815
M 83,3
l Son 1 yilin ortalamasi
Hl Son 2 yilin ortalamasi

G116 C216 C3'16 C4’'16 C117 C217 C317 C417 C118 ¢218 C318 C418 C1'19 C2'19
m Fiyat Beklenti Endeksi

ww

Kaynak: REIDIN
*Artig orani bir énceki ceyrege gore verilmigtir.




Markali Konut Projeleri Géstergeleri
Yabancilara Konut Satisi

Markali konut projelerinden konut

40 satin alan tiketiciler, 2019 yili 1.
30 29,14 ceyrekte pesinat, senet ve banka
2317 59 43 kredisi kullanimi seceneklerinden
20 15,00 en fazla peginat kullanimini
10,90 8 50 12,80 tercih etmigtir. 2019 yili 1. ceyrek
10 564 561 445 379 ©10 5 50 dénemde stok erime hizi %3,4
0 . . H = . oraninda gerceklesirken, markali
C1'16 C2'16 C3'16 (;4 16 G117 G217 G317 G417 G118 9218 C318 C4'18 (;1'19 konut projelerinde gerceklestirilen

satiglarin %5,5’lik orani ise
yabanci yatirnmcilara yapilmigtir.

mYabancilara Konut Satis Orani (%)

Kaynak: REIDIN

Odeme Yontemleri
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o [ 27,08
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Kaynak: REIDIN

Stok Erime Hizi

6

4,23 4,09 s 4S80

478 4,88 5,20
410
3,78 i
IIISOOII319iIIII3i

G116 G216 C3'16 C4’'16 G117 G217 C317 C417 C118 C218 C3'18 C4'18 C119
mStok Erime Hizi

Kaynak: REIDIN




Ttrkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

G1 G2 G3 G4
7000
6.276
6000
5.615
5000
4.672
4.560
4000
3.866
3.321
3.168 3.129
3000
2.858 2677
2.415
2.256
2.236 2152 5983
2,043 1 gg0 ] 2.027 2.044 ! 2.164
2000 1.827 2.119
1742 1729 1847
1.610
1.462 Ea85 — 1.726 1.773
- 1612 1.512 1.640
/ 1.595 1581 1.566
1.386 — 1.578 1.543
1.289 1.306 1.276
1000 1.044
Ocak Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim  Aralik

—8-2019 -—8—2018 -®&—2017 —8—2016 —8—2015

Yabancilara yapilan konut satiglari; 2019 yili 1. ceyregi sonu itibariyle gecen yilin ayni dénemine gére %81,54 liik

bliyiime ile 9.618 adet seviyesine ytikselmigtir.

Kaynak: TUIK




Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

2019 yili 1. geyreginde,
yabancilarin gayrimenkul
yatirimlarinda en ¢ok tercih
ettigi il Istanbul olmusgtur.
Yabancilarin 2018 yili ve
2019 yili tim gayrimenkul
cesitleri bazinda Tiirkiye de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde, alan
bazinda 2019 yili

1. ceyreginde 2018 yili
ayni dénemine gére toplam
hisseye isabet eden yiiz
Olciimu bazinda %86, 1
artig, islem sayisinda ise
%91,93 oraninda bir artig

gérilmektedir.
c119 C118
Q1’y19 Siralamasi ilk 10 Sehir Toplam .I.-Iifse.ye .i.sabet '!'o_plam : Toplam -I'-Iifse.ye .i'sabet '!'o_plam _
(C1°18 Siralamasi) Eden Yiizélcimii (m?) Kisi Adeti Eden Yuzolciimii (m?) Kisi Adeti
13 1 istanbul 365.951 5.000 127.744 1.921
26) T Edirne 300.340 40 94.616 38
3¢ 1T Antalya 260.266 2.269 115.000 1.374
4(-) Diyarbakir 228.516 5 16.128 4
52) 4 Manisa 205.831 31 130.233 24
6 (-) Canakkale 169.919 5 2.104 3
7(1) 4 Eskisehir 124.336 93 250.456 41
8 (8) Mugla 103.013 228 57.721 198
9(9) Sakarya 92.690 267 40.554 173
10 (-) Ankara 84.744 670 14.880 244
- (5) Bursa 78.315 560 100.899 502
-(7) Malatya 272 4 93.480 4
-(10) Ordu 16 1 37.624 13
Diger 444147 2.059 239.473 1.313

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirliigti, Yabanci Isler Daire Bagkanligi
**Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
**Rakamlar 1. ceyrek sonu itibariyle yillik kiimtle degerlerdir.




Tiirkiye 'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden llk 10 Ulke*

Yabancilarin tiim gayrimenkul
cegitleri bazinda Ttirkiye'de
yaptiklari yatirimlari
inceledigimizde; 2019 yil

1. ceyreginde 2018 yili ayni
déneminden farkli olarak

Cin, Gliney Kore ve lran’in,
Tiirkiye'yi tercih eden ilk 10 tlke
arasinda yer aldigini gérdyoruz.

c119 c118
SUaSrE ioUkevamds lmelmn WA e e
Yiiz Ol¢iimii (m?) Yiiz Olgiimii (m?)

1(3) ']\ Suudi Arabistan 336.830 396 115.596 362

2 () Cin 321.711 98 2.745 51

3 (6) ']\ Irak 266.603 2.196 60.084 909

4 (-) Kore (Glney) 229.099 13 1.936 9

57 T Misir 177.062 254 53.843 184

6(1) 4 Filistin 107.855 244 255.129 105

76) Urduin 105.077 436 94.700 194

8(2) Almanya 88.760 411 148.278 260

9 (10) ’]\ Katar 84.176 195 38.707 122

10 () iran 67.401 1.144 20.252 431

-(4) Norvec 8.869 124 100.086 67

-(8) Afganistan 48.377 639 43.239 489

-(9) Rusya Federasyonu 45.850 699 39.849 366
Diger 570.688 4.349 346.469 2.296

S Tplam s maes  taosn ses

Koérfez Ulkeleri 867.683 4.467 308.844 2.196

Vatrmiar gindeki Oran 35% 40% 23% 38%

Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirlig, Yabanci Isler Daire Baskanligi
*Rakamlar tim gayrimenkul cinsindeki satiglari icermektedir.
**Rakamlar 1. geyrek sonu itibariyle yillik kiimdile degerlerdir.




KONUT
KREDILERI




2019 Yili Mart Ay1 Sonunda Konut Kredisi
Hacmi 183,8 Milyar TL Olarak Gerceklesti

2018 yili Kasim ayinda baslayan konut kredisi faiz
oranlarindaki dusus trendi Mart ayir sonuna kadar
devam etmistir. 2018 yih Kasim ayl sonunda %2,10
seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz orani
2019 Mart ay1 sonunda %1,32 seviyesine gerilemistir.
Kasim ayinda %28,38 olan yillik faiz orani ise Mart ay
sonunda yaklasik 11 puan azalarak %17,10 seviyesine
gerilemigtir.

2019 yili Mart ayr sonunda konut kredisi hacmi 183,8
milyar TLyi seviyesinde gerceklesti. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi icindeki payi
2018 Mart ayinda %44,1 seviyesindeyken 2019 yili
Mart ayinda %49,6’ya yukselmistir. Yerli 6zel ve yabanci

Mevduat bankalarinin payi ise Mart 2019 da bir édnceki
yilin ayni dénemine gére dugls gdstermistir. Takipteki
konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani 2018
Agustos bagsindan itibaren artig trendine girerken 2019
Mart ayi itibariyla %0,60 olarak gerceklesti.

Toplam tiketici kredileri ise Mart ayinda 403 milyar TL
seviyesinde seyretti. 2018 yili Mart ayinda %47,5 olan
konut kredilerinin toplam tuketici kredilerindeki payi
Mart 2019 itibariyla yaklagsik 2 puan duserek %45,6
olarak gergeklesti. Toplam krediler yaklasik 2,5 trilyon
TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam
krediler icindeki pay! %20,2 oldu. Bu oran 2018 Mart
ayinda %22,7 seviyesindeydi.

Konut Kredileri




Kullandirilan Konut Kredisi

C1'16 G216 C3'16 €416 G117 G217 C317 C4'17 Ci1'18 C2'18 (3’18

Kullandirilan
kredi toplami 11.223 | 13.280 | 13.215 | 19.378 | 18.815 | 17.790 & 16.343 | 15.501 12.713 | 17.303 7.368
(milyon TL)
Kullandirilan
kredi sayisi (adet) 98.016 | 110.918 | 115.179 | 151.019 | 134.212  125.085 | 123.674 | 112.592 @ 90.788 | 119.714 | 54.734

Ortalama Konut Kredisi (bin TL)

200

140 142 138 140 145
150 12 132 135
115 120 115 .

100

50

C1'16 C216 C3'16 C416 C147 C217 C317 G417 C118 C2'18 C3'18

—=— Konut ortalama kredi tutan (bin TL/adet)

2018 yili 3. geyrekte kullanilan konut kredisi miktari bir énceki yilin ayni dénemine gére %54,92

azalarak, 7.368 milyon TL'ye dismdisttr. Ortalama kredi tutari ise 2018’in 3. gceyreginde bir énceki yilin
ayni dénemine gére %1,87 artarak 135.000 TL olmustur.

Kaynak: TBB
Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi
c118 ¢2'18 c3'18 C418 c119
800 %39,1 %391 %38,8  %38,6 %385 %389 %386 %382 %379 %379 %377 %373 %371 %369 %363
600
400 § 8
200

Oca’18 Sub18 Mar18 Nis’18 May'18 Haz18 Tem’18 Agu'18 Eyl'18 Eki'18 Kas'18 Ara'1i8 O0ca'19 Sub19 Mar19
m Konut Kredileri (Milyar TL) m Toplam Bireysel Krediler (Milyar TL)

Konut kredilerinin bireysel krediler icindeki payr 2019 mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
azalarak %36,3 olmustur.

Kaynak: BDDK

Konut Kredileri




Konut Kredisi Faiz Oranlari (%)

c217 ¢317 C417 ¢1'18 c218 ¢3'18 c4'18 c119
>
35 S oV
XY P D A o
30 SV T N
20 T T T TR PRSNGSR RS i
N Q@ D o AN AN W NN
15 \\?b \\/5 \\/3 QAT T R T N N N N0
10
5 0,91 0,93 0,93 0,96 1,00 1,01 1,02 1,03 1,08 1,10 1,15 1,17 1,17 1,03 1,03 1,49 1,75 2,08 2,16 2,10 2,04 1,87 163 1,32
= § s = = = = = = s s 5 s s 8 S S8 88 3 3 4
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—8—Aylk Faiz —8—Bilesik Faiz

2019 Nisan ayi itibari ile konut kredilerinde aylik faiz orani %1,33, yillik bilesik faiz ise

%17,22 seviyesinde gerceklesmigtir.

Kaynak: TCMB

Bankalara Gére Konut Kredisi Dagilimi

Sektor Genel Banka Sektor Konut Kredisi Hacmi

S S : Toplam konut kredisi hacmi
Dagilimi Sayilari Paylan Dagilhimi (milyon TL) * o
< 4 L = (mily ) 2019 yili mart ayi itibari ile
;oﬂ?_':;j Bankacilik 51 %100 183.803 183 milyar 803 milyon TL'yi
exto asmigtir.
Toplam Mevduat o
Bankalari 32 %93,3 171.553
Kamu Mevduat Q
Bankalar 3 %49,6 91.113
gerli Ozel Mevduat 8 %25.9 47.590
ankalari
Yabanci Mevduat 21 %17.,9 32849
Bankalari
Kalkinma ve Yatirim o
Bankalari 13 70,0 1
Katilim Bankalari 6 %6,7 12.249

Kaynak: BDDK
*En son agiklanan veriler 2019 mart sonu BDDK verileridir.

Konut Kredileri




Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler*

Cc1'18 c2'18 c3'18 ca18 c119
250.000
%042 %042 %041 %041 %04l %041 %0AT %043 %045 o045 o048 %052 %056 %059 %060
200.0 ’ : : 1 823 828 361 : ; ] )
00 805 808 797 798 805 880 901 924 978 046 1078 1106
150.000
o (9\] o o 0 0 (o)) » © © @ & _

100.000  [i] N & 3 & S i3 3 3 8 o S 3 B g

S BH H H H H H H H H BB H EH H E
50.000
0

T o S 0 >N T 5 S % 0 o © o e

Q o © © © = o ©

O > = = = T = < u o N < 8 B =

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Takipteki kredilerin toplam konut kredileri icindeki pay!,

2019 yili mart ayi itibari ile %0,60 olarak gerceklegti.

Kaynak: BDDK
*Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler kiimdilatif toplam verilerdir.
Ocak 2013 - Aralik 2018 rakamlari igin tiim sektér ve BDDK verileri dikkate alinmistir.

Konut Kredileri




En Fazla Konut Kredisi Kullanilan flk 10 Il

s 29
Fionyy STNES e

S
L

%0,65
60.000 56.701

50.000
40.000
30.000 %0,65
21.370
%0,55
138 '
20.000 13737 L
10.000 76 6"9'3 , %0,75 %0,55 %0,62 %0,58 %0,78 %0,48
' 20 205, 496 4550 s 4025 8171 3.137
|
0 H E =" = = = m°
istanbul  Ankara izmir Bursa Antalya  Kocaeli  Adana Mersin Gaziantep Tekirdag

m Toplam stok (milyon TL) m Takipteki krediler toplami (milyon TL)

Kaynak: BDDK- FinTUirk
*C1°19 verisidir.

Konut Kredileri







2019 Yili 1. Ceyredinde Istanbul’da
Ofis Kiralama Islem Hacmi Artti

diginda Avrupa yakasinda gergeklesen anlagmalar
%12,49’unu olustururken, bir 6nceki ceyrege gore
dusus gostermistir.

Ekonomi, 2018’'in son ceyreginde %3 daralma
kaydetmistir. Kisa dénemdeki gérinimde kirilganhgi
devam edecek olsa da, reel sektdr ve tluketici given
endeksleri Mart ayinda sirasiyla 99.3 ve 59.45
ile bir énceki ceyrege gore artis gdstermistir. Ote
yandan,mevsim etkilerinden arindiriimig igsizlik orani
artmaya devam etmekte olup Ocak 2019’da %13,3
olarak kaydedilmigtir, enflasyon oraninda ise Mart
ayinda gerceklesen %19,71 ile 2018 yil sonuna gore
hafif bir gerileme gorilmustir. Batin bu gdstergelere
ek olarak, doviz kurlarinda devam eden dalgalanma da
ofis kiralama ve yatirim faaliyetleri Gzerindeki etkisini
surdirmeye devam etmektedir.

1. ceyrekte, istanbul’da 151.980 m2yeni ofis alani pazara
girerken toplam ofis arzi 6,33 milyon m?ye cikmistir.
Gerceklesen toplam kiralama islemleri yaklasik 85.330
m2’ye ulasmis olup, bir dnceki ceyrege ve bir dnceki yilin
ayni dénemine kiyasla, sirasiyla %30,15 ve %22,39
oranlarinda 6nemli 6lctde artis géstermigtir.

Metrekare bazinda anlagmalarin, %61.78’i Anadolu
yakasinda, %25,73'i’ MiA'da gerceklesmistir. MIA

1. ceyrekte ofis bosluk orani %24,98 olarak
gerceklesirken, bu ceyrekte gerceklesen en buyuk
yeni kiralama iglemleri arasinda, Zemin Tekstil, (8.816
m2, Gilingéren), Stryker (6.000 m2, Umraniye), Polisan
(8.403 m2, Ronesans Hilltown), Teknosa (3.200 m2,
Maltepe Carrefour) ve TurkNet (3.000 m2, Nurol Tower)
bulunmaktadir.

Birinci ceyrekte gerceklestirilen yatirim aktiviteleri
ofis Uniteleri ile sinirh kalmistir, kayda alinan islemler;
Albaraka ve Muikafat Portfdy Yénetimleri’nin Metropol
istanbul’daki bazi ofis Unitelerini almasi, is Portfy
Ydnetimi’nin Quasar istanbul projesini devralmasidir.
Ekonomideki sikigik finansal gérinim ve artan satilk
gayrimenkuller ile birlikte 6zellikle Mart sonunda
gerceklesen secimlerden sonra, yatinm faaliyetleri
ivme kazanmay surdlrecektir, kisa vadede fiyatlarin
ise alici beklentilerine yaklasmasi beklenmektedir. Ek
olarak kiraci lehine ortamin orta ve uzun vadede devam
edecegi tahmin edilmektedir.

Ofis

39



Boélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

Avrupa
Yakasi

Levent - Etiler
Maslak

Z.Kuyu - Sigli Hatti
(Z.kuyu - Gayrettepe-
Esentepe -
Mecidiyekay - Sisli)

Taksim ve gevresi
(Taksim - ElImadag
Bomonti - Piyalepasa)

Kagithane

Begiktas
(Nisantas! - Akaretler
- Barbaros - Magka
- Tegvikiye)

Bati istanbul
(Ginesli - Yenibosna -
Bakirkoy - Ikitelli)

Cendere - Seyrantepe

Anadolu
Yakasi

Kavacik
Umraniye

Altunizade

Kozyatag
(Igerenkoy - Goztepe
- Atagehir)

Dogu istanbul
(Kiigtikyal - Maltepe
- Kartal - Pendik)

c1'18

Bosluk
Orani (%)

Stok

c4'18

Bosluk
Orani (%)

Birincil
Kira
($/m?/ay)

Stok
(bin m?)

c1'19

Bosluk
Orani (%)

Birincil
Kira
($/m?/ay)

Bosluk
Orani (%)

Birincil
Kira
($/m2/ay)

Bosluk
Orani (%)

Birincil
Kira
($/m2/ay)

Stok

(bin m2)

Bosluk
Orani (%)

Birincil
Kira
($/m2/ay)

Genel arz 6,33 milyon m? olarak bir énceki ceyrege kiyasla ylikselmistir. Gerceklesen toplam kiralama islemleri
yaklasik 85.330 m?’ye ulasmis olup, bosluk orani bir énceki gceyrege gére %30, 15, bir énceki yilin ayni dénemine
kiyasla ise %22,39 oranlarinda artis géstermigtir.

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

Kiralama islemleri

2019 yili 1. ceyreginde
gerceklesen toplam

Gergeklesen Toplam Kiralama islemi (bin m?) kiralama islemi 85.330

m?2dir. Bosluk orani
ise, toplamda %24,98
olarak gerceklesmistir.

[Prime] Birincil Kira (USD/m?ay)

[Prime] Birincil Getiri Orani (%)

Bogluk Orani (%)

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi

7000 . 6.180 6.330
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l 1.479 l 1.554 l 1.554

c118 c418 c119

mToplam Stok (bin, m?)  mGelecek Arz (insaat halinde, bin m2) m Yesil Bina Sertifikali Ofis Stoku (bin, m?)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER igin ézel olarak hazirlanmistir.
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TL’ye Gecis AVM'leri Zorluyor

Agustos ayinda yasanan ddviz kurundaki
dalgalanmalarin ardindan Cumhurbaskanhgi tarafindan
alinan Turk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince
kira kontratlari yabanci para birimlerinden TL'ye
cevrilmigtir. Kira kontratlarinin TL’ye ¢evrilmesinin yani
sira enerji ve isgucu maliyetlerindeki kayda deger artig
nedeniyle aligveris merkezi yatirnmcilarinin giderlerinin
gelirlerinden daha yuksek bir oranda arttigi gézlenmisgtir.

Perakendeciler icin kira, operasyon giderler, genel
giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina karsin
cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi 6nemli
sorunlardan biri olarak 6n plana ¢gikmaktadir ve bu durum
surduruilebilirlik agisindan risk teskil edebilmektedir. Bazi
perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’ hedefleri belirleyerek
verimsiz magazalari kapatma kararini daha agresif bir
sekilde uygulamaya basglamigtir.

Bu noktada cirolarin gerek perakendeci gerekse AVM
yatirnmcisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi
gerekmektedir.

Cirolarin takibi perakendeciler icin; Ciro/(kira + ortak
alan giderleri) dengesini test edebilmek, AVM yatirimcisi
acisindan ise TL'ye donus ile birlikte ciro farki kirasi, m?2
ve kategori bazinda verimliligi 6lcebilmesi 6nemlidir.
Ayrica bu surec surdurulebilirlik agisindan; perakendeci
icin verimsiz magazalarin tespiti, AVM yatirimcisi icin
ise riskli kategori/magazalar icin gerekli operasyonel
mudahalelerin yapilmasi i¢in imkén saglamaktadir.

Bu noktada 32 sayili tebligin AVM yatirimcisi ve kiracisi
acisindan etkisi belirlemek icin gerek son ddnemde hizla
artan E-ticaret, mevcut AVM rakipleri, ingaat halinde
olan gelecek AVM’ler ve Aligveris Caddeleri arasindaki
yogun rekabet dikkate alinmahdir. Sektérdeki AVM sahibi
yabanci fonlarin ve yabanci sermayeli perakendecilerin
Ozellikle 2019 yili icindeki pozisyonlari ve hamleleri
Onemle takip edilmelidir.

Bu asamada bankalarin/finans kurumlarinin AVM’nin
dovize endeksli kontrat gelirleri Gzerinden kredilendime
surecinin yurattagu ancak TL ye gegis ile guncel kur
Uzerinden gelir elde edemeyen ancak ddviz borcu icin
yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM’ler igin zor
bir yil olacagini sdylemek yanhs olmayacaktir.

Tarkiye genelinde 2019 mart ayi itibariyle AVM sayisi
453’e ulasmistir. 2019 1. ceyrek sonu itibariyla 64
ilimizde AVM bulunmakta olup 17 ilimiz henlz daha
AVM ile tanigsmamistir. Ancak 6namuzdeki iki yillik
surecte AVM ile tanismayan illerimizin sayisinin 16’ya
dismesi beklenmektedir. En fazla Ahgveris Merkezine
sahip iller sirasiyla; istanbul (147 adet), Ankara (38
adet), izmir (28 adet) seklindedir. Toplam kiralanabilir
alan stoku 13 milyon 444 bin m2dir. Kiralanabilir alan
agisinda incelendiginde, istanbul toplam stokun yaklagik
%39’unu olusturmaktadir. Turkiye genelinde, ortalama
1.000 kisi basina dusen kiralanabilir alan ise 164 m#dir.

AVM
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Ttrkiye AVM Geligimi

AVM sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)*
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Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Mart sonu itibariyle 1.000 kigi basina diisen AVM alani

Yillara Gére Agilan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (GLA)
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2019 1. geyrek sonu itibariyle, Ttrkiye genelinde toplam AVM sayisi 453’e, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon
444 bin m?’ye ulasmistir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %39’unu olusturmaktadir. Tiirkiye

genelinde, ortalama 1.000 kigi basina dlisen kiralanabilir alan ise 164 m?’dir.

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
AVM tanimi: 5.000 m? (stiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz bélim, tek elden ve ortak ydnetim anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.




Ciro Endeksi Tlrkiye Geneli
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Ciro endeksi 2019 Mart déneminde bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan
incelendiginde %22,2 artis kaydederek 281 puana ulasti. Mart 2019 icin aciklanan yillik enflasyon oraninin %19,7

oldugu distindldiuginde ciro endeksindeki artisin enflasyon oraninin (zerinde oldugu gértiliiyor. AVM Perakende Ciro
Endeksi verileri birinci ceyrek bazinda da gegtigimiz yilin birinci geyredi ile karsilastirildiginda %15,3 artis gésterdi.

Kaynak: AYD
Ziyaretgi Sayisi Endeksi
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Mart 2019 verileri bir 6nceki dénemin ayni ayi ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi endeksinde bir degisim
yasanmadigi gézlemleniyor. Ziyaret sayisi endeksinde birinci ceyrek bazinda ise gectigimiz yilin ayni dénemine

gore % 2,9’luk dlistis yasandi.

Kaynak: AYD
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2019 Yilinin llk Ceyreginde Ulkemizi
5,4 Milyon Yabanci Turist Ziyaret Eftti

2019 yihinin ilk ceyreginde Turkiye’ye gelen yaklasik 5,4
Milyon yabanci turistin yapmis oldugu harcamalar Kigi
basi ortalama 678 Dolar olarak belirtimektedir. 2018
yilinin ilk ¢eyreginde kisi basi ortalama harcamanin
682 Dolar oldugu g6z 6nlinde bulunduruldugunda,
son yilda kisi basi harcamalarda diasis yasandigi
gorulmektedir.

Kultir ve Turizm Bakanhgr’ndan elde edilen verilere
gbre 2018 yilinin ilk ¢geyreginde Turkiye’ye gelen toplam
yabanci ziyaretci sayisi yaklasik olarak 5,1 milyon
olurken, 2019 yilinin ilk ¢eyregi icin bu rakamin 5,4
milyon oldugu gb6zlemlenebilmektedir.

2019 yihnin ilk ceyreginde Turkiye'ye gelen 5,4 milyon
yabanci turistin %56,7’si istanbul’a, %9,4’0 Antalya’ya,
%1,9’u Ankara’ya gelmistir. Bu t¢ ili %1,5 ve %0,2’lik
paylar ile izmir ve Mugla izlemistir. Gelen turist sayilari
2018 yilinin ilk ¢eyregi ile karsilastiriidiginda yaklasik
olarak %6’lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir.
Bu, 2016 yilinda duglse gegen turizm sektorinin 2017
yilinda basladigi toparlanma ivmesine hiz kesmeden
devam ettigi seklinde yorumlanabilir.

isletme belgeli ve yatirm belgeli tesis sayilari
incelendiginde Turkiye genelinde toplam 466 bin
oda kapasitesi ile 3.947 isletme belgeli, 106 bin oda
kapasitesi ile 997 yatinm belgeli konaklama tesisi
oldugu gérilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir
kirthmlarina bakildiginda ilk siray1 790 tesis ve 210 bin
oda kapasitesi ile Antalya ¢cekmekte, onu takiben 580
tesis ve 57 bin oda kapasitesi ile istanbul gelmektedir.
Mugla ise 403 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arzi
52 bin’dir.

Yatirim belgeli tesisler gbz dniinde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 997 tesis
icinde en blyik pay! 178 tesis ve 15 bin oda kapasitesi
ile istanbul almakta, onu takiben 106 tesis ve 11 bin oda
kapasitesi ile Mugla, 101 tesis ve 22 bin oda kapasitesi
ile Antalya gelmektedir.

Tarkiye genelinde 2017 yilinda isletme belgeli tesislerin
yatak doluluk orani %51 olarak belirlenmistir. 2018
yiinda Turkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%57,91°dir. Yatak dolulugu en yiksek olan sehir % 67,27
ile Antalya, onu takiben %57,26 ve %56,20 ile istanbul
ve Mugla olmustur. izmir ve Ankara’nin yatak doluluk
oranlari sirasiyla yaklasik 9%50,29 ve %41,24 olmustur.
2019 yilinin ilk 2 ay1 itibariyle Turkiye genelinde isletme
belgeli tesislerin yatak doluluk orani %36,22°dir.

2016’da Tirkiye ve istanbul’daki otellerin doluluk
oranlari ve fiyatlan turizm genelindeki yavaslama
sebebiyle ciddi bir diusis yasamistir. 2017°de kurun
deger kaybetmesinin de etkisiyle dusen fiyatlarda
yukselme olmamasina ragmen doluluk oranlarinda
yukselig gorilmektedir. Bu durum gindem, ter6r olaylari,
dig iligkiler gibi fakt6rlerden negatif etkilenen turizmin
2017 yihindan itibaren toparlanmaya basladigina dair bir
isaret olusturmaktadir. 2018 yili doluluk oranlari Turkiye
geneli icin %66’y1 gecerek 2017 yilindaki yukselisini
devam ettirirken; istanbul icin doluluk orani %71.1
olmustur. Ayni dénem icin Turkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 70,44 Avro iken istanbul'da
82,73 Avro olmustur. 2019 yilinin ilk g¢eyreginde ise
Turkiye genelinde %61,6 olan doluluk orani, istanbul
icin %67,3’tur. Bu dbnemdeki ortalama gerceklesen oda
fiyati ise Tlrkiye genelinde 62,28 Avro, istanbul’da ise
76,04 Avro’dur.

Turizm ve Otel
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Turizm ve Otel Performansi

Toplam Yabanci Ziyaretgiler (milyon Kigsi)

12,40 2,70 13,40 0,95 0,58 9,37
9,40 1,98 10,70 0,76 0,50 9,06
Antalya [ |
590 1,60 9,20 0,67 0,33 7,60 Istanbul i
izmir [
. Ankara i
2015 Tiirkiye 35,50 »

Diger .

11,30 3,08 12,40 1,20 0,80 6,72

Kaynak: T.C. Kltiir ve Turizm Bakanhgi
*2019 yilh 1. ceyrek verisidir.

2018 yilinda, Tiirkiye’ye gelen 39,4 milyon yabanci turistin %34,0’1 istanbul’a, %31,5’i Antalya’ya, %6,9'u Mugla’ya
gelmistir. Bu tc ili %1,5 ve %2,4’liik paylar ile Ankara ve izmir izlemistir. 2018 yilinda gelen turist sayilari 2017 yili ile

karsilastirildiginda yaklasik olarak % 22’lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir. Bu, 2016 yilinda dlislise gegen turizm
sektdrindin 2017 yilinda basladigi toparlanma ivmesine hiz kesmeden devam ettigi seklinde yorumlanabilir.

isletme & Yatinm Belgeli Tesis Sayisi

isletme Belgeli Yatinm Belgeli Tiirkiye genelinde toplam 466.057 oda

j—— - = e~ ST 106.933 oda kapasitesi ile 997 yatirim belgeli
ntalya : : konaklama tesisi bulunmaktadir.

Mugla 403 52.198 106 11.410

istanbul 580 57.715 178 15.223

izmir 209 19.270 61 4.783

Ankara 184 14.169 27 1.975

Tiirkiye 3.947 466.057 997 106.933

Kaynak:T.C. Ktilttr ve Turizm Bakanligi
*2019 Nisan verisidir.
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Toplam Turist & Harcamalar

Topla_lr_:lj l::tbanm Kigi B(ag:):; :)rcama 2018 yil sonu verilerine baktigimizda ise turizm
gelirinin yaklagik 24 milyar dolar, kigi bagi
C1'14 4.140.524 877 harcamanin ise 617 Dolar oldugu gériilmektedir.
G214 9.926.316 759 2019 yili 1. gceyreginde ise yabanci turistin
G3'14 14.664.611 712 yapmig oldugu harcamalar kisi bagi 678
414 - 118.835 867 Dolar olmustur. 2018 yili ayni déneminde

¢ R bu rakamin 682 Dolar oldugu géz éniinde
2014 35.850.286 775 bulunduruldugunda, kisi basi harcamalarin

, dlstligd gorilmektedir. Tdrkiye'nin turizm geliri,
G115 4.314.332 884 2019 yili 1. gceyreginde yaklasik 3,7 milyar dolar

2'15 9.637.458 691 aciklanmigtir.
¢ S
G315 14.761.540 670
G415 6.878.830 737
2015 35.592.160 715
c1'16 4.014.546 717
C2'16 6.330.571 602
C3'16 9.466.509 622
C4'16 5.453.780 626
2016 25.265.406 633
C1'17 3.772.293 637
C2'17 7.675.032 570
C317 13.770.308 634
c417 6.861.894 687
2017 32.079.527 630
c1'18 4.908.831 682
c2'18 9.855.102 602
c3'18 15.904.734 589
C4'18 8.283.235 649
2018 38.951.902 617
c1'19 5.460.380 678
Kaynak:TUIK
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Otel Doluluk Orani (%)* ve Glnliik Ortalama Oda Fiyati (ADR)
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Turkiye genelinde 2018 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranlari %57,91 olarak belirlenmistir. Yatak
dolulugu en yiiksek olan sehir %67,27 ile Antalya, onu takiben %57,26 ile istanbul ve %56,20 ile Mugla olmustur, izmir

ve Ankara’nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %50,29 ve %41,24 olmustur. 2019 yili subat sonu itibariyle ise
Tirkiye genelinde yatak doluluk orani %36,22dir.

Kaynak:T.C. Klilttir ve Turizm Bakanligi
*Turizm Bakanligi’'nin yayinlamig oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu géstermektedir.
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Tiirkiye - Istanbul Yillik Oda Doluluk (%)

80 71,1
65,0 62,3 64,9 617 62,5 602 66,2 67.3 ¢16

60 49,6 50,8

40

20

0

2014 2015 2016 2017 2018 2019*
mistanbul = Tirkiye

Kaynak: STR Global

*2019 1. gceyrek verisidir.

Tiirkiye - Istanbul Yillik ADR (Avro)
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Kaynak: STR Global
*2019 1. gceyrek verisidir.

Ttirkiye deki otellerin doluluk oranlari 2019 yili 1. ¢ceyregi sonu itibariyle %61,6 iken ayni dénemde

Istanbul’daki doluluk oranlari %67,3 olmustur. Ayni dénem icin Tiirkiye genelinde ortalama
gerceklesen oda fiyati 62,28 Avro iken Istanbul’da 76,04 Avro’dur.
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2019 Yili 1. Ceyregindeki
Kiralama Islem Hacmi %59 Distti

Mevcut veriler itibariyla, birincil lojistik pazarlari olan

istanbul-Kocaeli bdélgesinde yaklasik 10,23 milyon
m? toplam depo stokunda 6,46 milyon m? ticari
kullanim amacl lojistik arzi yer almaktadir. 2019’un
ilk ceyregdi itibaryla yaklasik %12 oraninda bir bogluk
bulunmaktadir. insaat halindeki projelerin hacmi ise
yaklasik 712 bin m? olarak kayit altina ahinmistir ve
s6z konusu projelerin tamamina yakini ticari kullanim
amacli lojistik arzi olarak gérinmektedir.

TL bazhh kiralama iglemlerinin  Cumhurbagkanligi
kararnamesi ile yasalasmasinin ardindan birincil kira
seviyeleri hem TL hem de ABD Dolar cinsinden ifade
dilmeye baslanmistir. TL bazinda duragan seyreden
birincil kira 2019 yili 1. ceyreginde 27,50 TL olarak

gorinmektedir. ABD Dolari bazindaki birincil kira ise
5,50 USD seviyesine gerilemistir.

2018 yilinin ikinci yarisinda ABD Dolari ve Euro’nun
TL Kkarsisinda hizla deger kazanmasi ile tetiklenen
enflasyon ve faiz artiginin etkileri 2019 yihnin ilk
ceyreginde gorilmeye devam etmistir. Mart ayinin
sonunda dizenlenen mahalli idareler seciminin getirdigi
belirsizligin de ekonomik kosullara eklenmesi nedeniyle
kiralama iglemlerinde bir toparlanma gérilmemistir. Bu
baglamda, sanayi ve lojistik tesisi kiralama taleplerinde
kayda deger bir azalma gézlenirken 2019 yih 1.
ceyregindeki kiralama islem hacmi gectigimiz yilin ayni
dénemine kiyasla %59 dusis gostermigtir.

Lojistik

53



Lojistik Toplam Stok (A, B, C Sinifi (bin nr))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
6.000

5.000

54 54 524 1.337 1.337 1.412 1.389 1.400
524 524
196 213 421 376 376
4.000 591 591 ) 301 301
3.000
334 334 334 334 334
98 98 35 35 35
404 4.042
2.000 3.977 4.022 4.022 3674 3673 T 3.891 3.892
1.000 2.246 2.246 2312 2312 2.312
0

¢c118 C¢218 (€318 (€418 C1'19 C1'18 C218 (318 (€418 (C1'19 C118 C218 (€318 (G418 C1'19

mMevcut Stok  mingaat Halinde mProje Halinde

2019 1. ceyrek itibariyle mevcut stok 10 milyon 226 bin 141 m? olmustur. ingaat halindeki stok 711 bin 916 m?
olarak gériintirken proje halindeki stok 2 milyon 257 bin 040 m? olarak kayit altina alinmigtir.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER icin 6zel olarak hazirlanmistir.

Ticari Kullanim Amagli Lojistik Stok (A, B, C Sinifi (bin m?))

istanbul Avrupa istanbul Anadolu Kocaeli
5.000
4.000 2019 1. geyrek itibariyle
: o 1389 fleny ticari kullanim amagli
mevcut stok 6 milyon
3.000 5 291 291 457 bin 579 m? olmustur.
459 ) o insaat halindeki stok
410 374 gk 691 bin 916 m?; proje
2.000 : : :
- s halindeki stok 2 milyon
% 2 2 Joss 2880 2883 257 bin 040 n? olarak
1.000 2,071 2.093 2111 gorinmektedir.
1376 1.464 1.464
0
C318 (€418 C119 C318 C418  C119 ¢318 G418 G119

s Mevcut Stok  m ingaat Halinde wProje Halinde

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.




Toplam Kiralama lslemleri (bin m?)
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Kiralama islem hacmi 2019 yili 1. ceyreginde gectigimiz yila kiyasla %59,06 azalarak 48.691 m? olmustur.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmistir.

Bosluk Oranlari (%)
. 46 45 4,6 4.4
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2018 4. ceyrek itibariyle toplam stokun %88,3’l kullaniimaktadir.

Gecen senenin ayni déneminde bu oran %87,3’idi.

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER igin 6zel olarak hazirlanmigtir.







Sektér Genelinde Oz Kaynak Hacmi
45.040 Milyon TL’ye Ulasti

2019 Yih 1.ceyrek donemi itibariyle, Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarinin finansal degerlendirmeleri ile ilgili
verilerimizi Merkez Kayit Kurulusu (MKK) ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun (KAP) degerli katkilariyla
zenginlestirdik.

2011-2018 yillari arasinda Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklan secilen kriterlere gére degerlendirildiginde
6nemli verilere ulasiimistir. Sektér genelinde 6z kaynak
hacmi 12.298 milyon TLden (6.510 milyon USD)
45.040 milyon TLye (8.528 milyon USD) ulagmistir.
Odenmis sermaye de 5.663 milyon TL'den
(2.998 milyon USD) 2018 sonunda 11.346 milyon
TL'ye (2.148 milyon USD) cikmigtir. 2011 yilinda 2,2
olan 6z sermaye rasyosu, 2018 yili sonunda 4,0’a
ulasmistir. Aktif toplaminda ise 20.643 milyon TL'den

(10.928 milyon USD) 81.817 milyon TL'ye (15.492 milyon
USD) ulasmigtir. Borgluluk rasyosu 2011’den 2018e
sektér ortalamasi olarak %40’dan %45e cikmigtir.
Dénem karliligr 1.158 milyon TL'den (717 milyon USD)
5.176 Milyon TL'ye (1.134 milyon USD) ¢cikmigtir. Sektor
aktif karliigi 2011 -2018 yillar arasinda %6’dan baglayan
seyrine arada %7 ve %8 oranlarini yakaladiktan sonra
tekrar %6’dan tamamlamigtir. Piyasada hisse iskonto
oranlarina bakildiginda ortalamada %60 iskontolu iglem
tespit edilmistir. 2018 yilinda yasanan kur dalgalanmalari
da dikkate alindiginda gecen siire zarfinda GYO’larin
ilerleme kaydettigi fakat alinacak yeni énlem, diizenleme
ve tegviklerle pazarin daha da derinlik kazanmasinin
hedeflenmesi gerektigi tim paydaslar icin énem arz
etmektedir.
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BIST GYO Endeks Performansi*
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Kaynak:BIST

*Her ayin ilk gtinti endeks kapanisg fiyatlar dikkate alinmigtir. GMYO endeksi de 1. geyrekte 28.022°den basladigi

seyrine ¢ceyrek sonunda 29.289'dan kapatmistir.

Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Halka Aciklik Orani

2012 2013 2014 2015
%43,02 %37,77 %51,15 %52,13 %52,27 %51,37 %50,49 %52,72
Halka Aciklik Orani (Fiili Dolasim)
2012 2013 2014 2015
%22,92 %25,05 %36,52 %37,27 %42,43 %38,79 %38,87 %37,80
Yabanci Islemleri - Net Giris Cikiglar (Milyon USD)

2012 2013 2014 2015 2016

-151,41 273,15 -210,40 142,56 -18,63 130,01 -146,63 -38,72

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK’dan temin edilmistir.
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Piyasa Degerleri (Milyon TL )

2011 2012 2013 2014 2015 2016 r{i 2018
10.863,59 15.800,02 18.118,96 21.731,26 21.465,33 25.447,18 26.924,06 18.384,17

Piyasa Degerleri (Milyon USD )

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
5.751 8.888 8.505 9.339 7.356 7.231 7.138 3.481
Islem Hacimleri (Milyon)

Deger 2011 2012 2013
islem Miktari 19.911,61 13.738,50 15.669,20 18.254,50 14.586,85 15.356,17 32.350,93 26.699,13
islem Degeri (TL) 4437317 26.873,22 34.113,35 38.087,70 33.581,10 37.002,54 74.347,86 49.159,72
islem Degeri (USD) 27.260,73 15.035,53 17.495,56 17.426,87 12.519,38 12.334,26 20.463,70 11.226,44

Uyruk Bazinda Islem Hacmi Dagilimi

Uyruk 2012 2013
Yabanci 9,19% 9,90% 16,20% 17,95% 21,56% 20,41% 14,03% 16,02%
Yerli 90,81% 90,10% 83,80% 82,05% 78,44% 79,59% 85,97% 83,98%

Uyruk Bazinda Yatirimci Sayilari (Adet)

Uyruk 2012 2013 2014
Yabanci 1.002 1.135 1.390 1.406 1.402 1.378 1.250 1.053
Yerli 131.866 118.523 143.312 134.521 132.375 129.320 145.995 154.833

Uyruk Bazinda Portfoy Degerleri (Milyon TL)

Uyruk 2012
Yabanci 1.500,08 2.715,03 3.673,32 4.875,45 4.601,34 5.617,97 5.039,53 3.044,75
Yerli 3.173,76 3.251,83 5.594,97 6.452,07 6.619,43 7.453,16 8.554,22 6.648,03

Kaynak: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Tim veriler MKK'dan temin edilmistir.
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